EXPUNERE DE MOTIVE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de act normativ

Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului privind completarea Ordonan‘;el
de urgentd a Guvernului nr.9/2008 pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pe m® care se
aplicd pentru inchirierea locuintelor si terenului aferent acestora, aflate in domeniul public si
privat al statului, administrate de Regia Autonomd "Administratia Patrimoniului
Protocolului de Stat”

Sectiunea a 2-a
Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea situatiei actuale
Inainte de intrarea in vigoare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.9/2008, cheltuielile
lunare ale Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat"
(amortizarea, impozitele §i taxele locale, reparatii, cheltuieli de administrare) aferente
locuintelor, proprietate publica si privatd a statului, administrate de regie erau In suma de
205.643,89 lei, iar veniturile lunare incasate stabilite prin H.G. 310/2007 in suma de
48.534,26 lei, reprezentidnd o depdsire a cheltuielilor fatd de venituri de 157.109,63 lei.
In conformitate cu prevederile art.31 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata,
cu modificérile §i completarile ulterioare: "Chiria practicatd pentru locuinte va acoperi
cheltuielile de administrare, intrefinere si reparatii, impozitele pe clidiri si pe teren,
precum §i recuperarea investifiei, in functie de durata normatd stabilitd potrivit
prevederilor legale, precum §i un profit supus negocierii intre parfi."”
Avand in vedere nivelul redus al tarifului chiriei care nu acoperea, in conformitate cu
prevederile art.31 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, cheltuielile efective cu aceste imobile, s-a impus majorarea lui, in
regim de urgenta. In acest sens, a fost adoptati Ordonan;a de urgentd a Guvernului
nr.9/2008 pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pe m’ care se aphca pentru inchirierea
locuintelor si terenului aferent acestora, aflate in domeniul public si privat al statului,
administrate de Regia Autonoma "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat".
La stabilirea tarifelor de chirie aplicabile locuintelor aflate in patrimoniul public st privat al
statului si In administrarea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de
Stat", s-au avut in vedere:
a) categoriile de spatii (apartament i vila);
b) suprafata utila totala (pana la 60 de mp, intre 60-80 mp, intre 80-100 mp, peste 100 mp);
¢) categoriile de suprafete detaliate in H.G. nr.310/2007, tariful de chirie diferentiat functie
de aceiasi coeficienti stabiliti prin H.G. nr.310/2007, dupa cum urmeaza:

- suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucdtériei, oficiului, debaralei,

camarii, camerei de baie, WC - 40% din tariful stabilit pentru suprafata locuibil;
- suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spélatorii, uscatorii - 23% din
tariful stabilit pentru suprafata locuibila;
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- suprafata garajelor - 151% din tariful stabilit pentru suprafata locuibild;
- suprafata dotarilor speciale: piscind, saund, serd, cramd si altele asemenea - 151%
din tariful stabilit pentru suprafata locuibila.

Chiria lunard in euro/mp, stabilitd prin O.U.G. nr.9/2008, este prevazutd in tabelul de mai
jos:

Categorie Suprafata | Suprafata Suprafata Suprafata Suprafata Suprafata Suprafata
totald utild | locuibila | antreului, tindei, teraselor, garajelor dotérilor terenului
verandei, pivnitelor, speciale: aferent
culoarului, boxelor, piscing,
bucétiriei, logiilor, saund, seri,
oficiului, spalatorii, crami i
debaralei, uscatorii altele
cimarii, camerei asemenea
de baie, WC
Pana la 60 2,5 euro 1 euro 0,6 euro
mp
60-80 mp 3 euro 1,2 euro 0,7 euro
apartament
80-100 3,5 euro 1.4 euro 0.8 euro 3,78 euro 3,78 euro 2 euro
mp
Peste 100 4 euro 1,6 euro 0.9 euro
mp
vild vila 10 euro 4 euro 2.3 euro 3,78 euro 3, 78 euro 2 euro

Urmare aplicérii acestor tarife de inchiriere, veniturile lunare acoperd in totalitate
cheltuielile cu amortizarea, impozitele si taxele locale, reparatii si cheltuieli de administrare
efectuate pentru aceste spatii, cresterea efectivd a veniturilor din chirie lunare, pe categorii
de suprafete se prezintd, cu titlu de exemplu, dupa cum urmeaza:

Categorie Suprafata totala Imobil Chirie lunara Chirie lunara
utild stabilitd conform stabilitd conform
H.G. nr.310/2007 0.U.G. nr.9/2008
In suprafata utila de 43,40 mp 87,58 lei 275,43 lei
Pani la 60
ana Ao mP T Suprafata utila de 51,60 mp 112,51 lei 351,87 Iei
In suprafata utila de 70,60 mp 160,76 lei 605,93 lei
60-80 mp — ry) - < -
apartament In suprafati utila de 64,95 mp 142,56 lei 536,80 lei
In suprafata utila de 93,58 mp 224,24 lei 986,84 lei
80-100 mp Tn suprafata utila de 92,44 mp 173.06 Iei 760,81 e}
In suprafata utila de 103.05 mp 22470 lei 1.128,00 lei
Peste 100 mp e Tl wtila de 149,35 mp 326,91 lei 1.642.39 Iei
In suprafata utila de 225,64 mp 471,46 lei 5.697,96 lei
vila vila Tn suprafata utila de 226,93 mp 45757 lei 5.486,05 lei

* cursul de schimb lei/euro = 3,7 lei/euro

2. Schimbari preconizate
Avand in vedere faptul ca prevederile O.U.G. nr.9/2008 au implicatii considerabile asupra
chiriasilor care ocupa imobile cu destinatie de locuintd in baza unor contracte de inchiriere
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prelungite prin efectul legislatiei speciale In domeniul protectiei chiriagilor (Legea
nr.17/1994 pentru prelungirea sau reinnoirea contractelor de inchiriere privind unele
suprafete locative, Ordonanta de urgentad a Guvernului nr.40/1999 privind protectia
chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte si Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.8/2004 privind prelungirea duratei unor contracte de inchiriere), se
impune perceperea unei chirii stabilitd si actualizatd potrivit prevederilor Ordonanfei de
urgentd a Guvernului nr.40/1999, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Totodata, trebuie avut in vedere faptul ci prevederile O.U.G. nr.9/2008 au, totusi, implicatii
considerabile si asupra chiriasilor cu venituri reduse, tariful lunar al chiriei astfel stabilit
fiind disproportionat fatd de nivelul venitului lunar al chiriasgilor.

Mentiondm faptul cd art.31 din O.U.G. nr.40/1999, cu modificérile si completarile
ulterioare, prevede urmaitoarele:

LArt.31. - (1) Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele prevdzute la art.26 si terenul
aferent acestora nu poate depdsi 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in care
venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depdseste salariul mediu net lunar pe
economie. In cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se situeazd intre venitul
mediu net lunar pe economie i dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate
depdsi 25% din venitul net lunar pe familie.

(2) Chiriasul este obligat sd aducd la cunogtinta proprietarului, in termen de 30 de zile,
orice modificare a venitului net lunar pe familie, de naturd sa determine mdrimea chiriei,
sub sanctiunea rezilierii contractului.”

Luand in considerare solicitarile venite din partea persoanelor afectate de prevederile
0.U.G. nr.9/2008 a fost efectuata o analiza in ceea ce priveste veniturile acestor persoane,
rezultdnd urmaétoarea situatie:

Nr. chiriasi persoane fizice 401
din care:
- in apartamente 237
- in cdmine 164

Nr. chiriasi care au venitul net pe
membru de familie sub salariul mediu

net pe economie 249 | 62,09%
din care:
- in apartamente 94 | 23,44%
- in camine 155 | 38,65%

Prin urmare, s-a constatat ca o mare parte a persoanelor afectate de chiriile majorate stabilite
prin O.U.G. nr.9/2008 (peste 60% din numarul total de chiriasi) dispun de venituri
insuficiente pentru plata chiriei la un asemenea tarif. Mai mult, in prezent, In cazul acestora,
nu sunt aplicabile prevederile art.31 alin.(1) teza intdi din O.U.G. nr.40/1999, cu
modificarile si completérile ulterioare.

In aceasti situatie se impune completarea O.U.G. nr.9/2008, in sensul stabilirii unor mésuri
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de protectie sociala identice celor prevdzute la art.31 alin.(l1) teza intdi din O.U.G.
nr.40/1999, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Toate aceste noi reglementiri vor fi aplicabile numai in cazul acelor chiriasi care ocupa
locuinte a caror suprafatd utild nu depidseste suprafetele minimale stabilite la pct.B
(suprafete minimale pentru locuinte) din anexa nr.1 la Legea locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Noua modalitate de calcul se aplica doar in cazul in care rezultd un cuantum al chiriei mai
mic decat cel rezultat in urma aplicérii art.1 din O.U.G. nr.9/2008.

Facem precizarea ci de aceste prevederi noi nu vor beneficia persoanele care locuiesc in
vile, in evidenta R.A.-A.P.P.S. figurand 6 astfel de cazuri.

Pe de altd parte, avand in vedere impactul negativ pe care noul tarif al chiriei 1-a avut asupra
persoanelor cu venituri reduse, consideram cd se impune ca sumele rezultate ca diferenta
intre chiria calculatd si achitatd In baza O.U.G. nr.9/2008 si cea rezultatd in urma aplicirii
masurilor de protectie sociald s fie considerate chirie plititd in avans pentru urmatoarele
perioade de facturare.

Pentru chiriile calculate potrivit O.U.G. nr.9/2008, dar neachitate, urmeaza sa se recalculeze
nivelul acestora, fira a se percepe penalitati de intarziere.

in considerarea faptului ci aceste elemente vizeazi interesul public si constituie situatii de
urgenta si extraordinare a cdror reglementare nu poate fi aménatd, a fost promovata prezenta
Ordonanta de urgentd a Guvernului pentru completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.9/2008.

Sectiunea a 3-a
Impactul socio~economic al proiectului de act normativ

Veniturile R.A.-A.P.P.S. vor inregistra o diminuare, dacd ludm in considerare ipoteza in
care regia reusea incasarea chiriilor stabilite prin OUG nr.9/2008 de la persoanele cu
venituri reduse. In cazul in care chiriile nu puteau fi achitate, In mod evident, acestea nu
aduceau niciun fel de venit regiei.

Prin instituirea acestor masuri de protectie sociald, dispozitiile prezentului proiect au un
impact pozitiv asupra persoanelor cu venituri reduse.

Sectiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului general consolidat,
atit pe termen scurt, pentru anul curent, cit si pe termen lung (pe S ani)
Nu este cazul.

Sectiunea a S-a
Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare
Nu este cazul.

Sectiunea a 6-a
Consultirile efectuate in vederea elaboririi proiectului de act normativ




1. Informatii privind procesul de consultare cu organizatiile neguvernamentale,
institute de cercetare si alte organisme implicate

La elaborarea proiectului de ordonanta de urgentd au fost consultate Ministerul Economiei
si Finantelor, Ministerul Dezvoltirii, Lucrarilor Publice si Locuintelor si Ministerul
Justitiei.

2. Fundamentarea alegerii organizatiilor cu care a avut loc consultarea precum si a
modului in care activitatea acestor organizatii este legata de obiectul proiectului de act
normativ

Nu este cazul.

3. Consultirile organizate cu autorititile administratiei publice locale, in situatia in
care proiectul de act normativ are ca obiect activitifi ale acestor autorititi, in
conditiile Hotirarii Guvernului nr.521/2005 privind procedura de consultare a
structurilor asociative ale autorititilor administratiei publice locale la elaborarea
proiectelor de acte normative

Nu este cazul.

4. Consultarile desfasurate in cadrul consiliilor interministeriale in conformitate cu
prevederile Hotérarii Guvernului nr.750/2005 privind constituirea consiliilor
interministeriale permanente '

Nu este cazul.

5. Informatii privind avizarea de citre:

a) Consiliul Legislativ

b) Consiliul Suprem de Aparare a Tarii

¢) Consiliul Economic si Social

d) Consiliul Concurentei

¢) Curtea de Conturi

Proiectul actului normativ a fost avizat favorabil prin avizul Consiliului Legislativ
nr.478/2008.

Sectiunea a 7-a
Activititi de informare publica privind elaborarea
si implementarea proiectului de act normativ

1. Informarea societitii civile cu privire la necesitatea elaboririi proiectului de act
normativ

Nu este cazul, In aceastd situatie fiind aplicate dispozitiile art.6 alin.(9) din Legea
nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

2. Informarea societitii civile cu privire la eventualul impact asupra mediului in urma
implementirii proiectului de act normativ, precum si efectele asupra sanatatii si
securititii cetitenilor sau diversitatii biologice

Nu este cazul.

Sectiunea a 8-a
Maisuri de implementare

1. Misurile de punere in aplicare a proiectului de act normativ de citre autoritatile
administratiei publice centrale si/sau locale - infiintarea unor noi organisme sau
extinderea competentelor institutiilor existente

Prezentul proiect nu presupune masuri speciale de punere in aplicare.

2. Alte informatii




Fata de cele prezentate a fost elaborat proiectul de Lege anexat, in vederea aprobarii
Ordonantei de urgentd a Guvernului privind completarea Ordonanfei de urgentd a
Guvernului nr.9/2008 pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pe m” care se aplicd pentru
inchirierea locuingelor si terenului aferent acestora, aflate in domeniul public si privat al
statului, administrate de Regia Autonomd "Administratia Patrimoniului Protocolului de
Stat”, pe care 1l supunem Parlamentului spre adoptare.

e

_ PREY-MINISTRU-—




